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Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Kalervo Bjorkbacka, 1. varapuheenjohtaja
Eemeli Kajula
Mari Jolanki
Matti Huutola
Paivi Alanne-Kunnari

Muut saapuvilla olleet
Irja Hast, talous-ja hallintosihteeri, sihteeri
Juha Valitalo, rakennuspaallikkd, poistui 16:39
Pekka Latvala, tilapalvelupaallikko
Ville Vitikka, vastuualuepaallikko, esittelija
Sandgren Janne, vt. konsernitalouspaallikko

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Irja Hast
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

07.03.2022

Matti Huutola

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 8.3.2022
alkaen.
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§5
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy
esityslistan tyojarjestykseksi.

Esittelijan muutettu ehdotus:

8:t 14 ja 15 poistetaan esityslistalta, muilta osin tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti
koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi seka hyvaksyy esityslistan tyojarjestykseksi.

Paatos
Tilajaosto hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.
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§6
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Taman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi valitaan Matti Huutola.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 7.3.2022. Poytakirja toimitetaan tarkastuksen
jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 8.3.2022 nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.
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§7
Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsaus

ROIDNn0-2022-347

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Toiminta- ja talouskatsaus 02/2022

Kaupunginhallituksen 29.11.2021 8:ssa 469 hyvaksymien vuoden 2022 Talousarvion
taytantdonpano-ohjeiden 4.1. mukaan "Toimielimilta edellytetaan taloudellisen
toteutumisen kuukausittaista seuraamista ja tarvittaessa valmiutta sopeuttaa
toimintansa muuttuvissa tilanteissa talousarvion mukaiseksi."

Lisaksi taytantéonpano-ohjeiden 5.1. mukaan "Lautakunnan esittelija vastaa siita, etta
lautakunta kasittelee talousarvion toteutumista koskevan toiminta- ja talousraportin
kuukausittain kokousten yhteydessa."

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Tilajaosto merkitsee tiedoksi Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsauksen.
Paatos
Tilajaosto merkitsi tiedoksi Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsauksen ja

Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsaus viedaan jatkossa tiedoksi myds
kaupunginhallitukselle.

Tiedoksi
Kaupunginhallitus
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Sivistyslautakunta, § 8,27.01.2022
Sivistyslautakunta, § 27,24.02.2022
Tilajaosto, § 8, 03.03.2022

§8
Talvitien paivakodin toteuttaminen

ROIDNo0-2021-4666

Sivistyslautakunta, 27.01.2022, § 8

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Kuoksa
tarja.kuoksa@rovaniemi.fi
palvelualuepaallikkd

Viime vuosina varhaiskasvatukseen osallistuvien lasten maara ikaluokasta on
kasvanut ennakoitua enemman. Etenkin 1 -2 vuotiaiden osallisuusasteen kasvu on
ollut merkittava. Vuosien 2018 - 2019 syntyneiden maaran lasku ei ole vaikuttanut
kysyntdan vahentavasti. Vuonna 2020 ja 2021 Rovaniemelle on syntynyt enemman
lapsia, kuin mita Tilastokeskus on vuonna 2019 ennustanut. Osallisuusasteen kasvun
lisaksi tyodllisyystilanne on parantunut ja Rovaniemelle muuttaa aiempia vuosia
enemman lapsiperheita. Perhepaivahoitajien elakdityminen tulevien vuosien aikana
lisad myos paivakotipaikkojen tarvetta, koska uusia perhepaivahoitajia ei ole saatu
rekrytoitua.

Palveluverkko tulee mitoittaa vuoden maksimitarpeen mukaisesti. Nyt on jouduttu
useana vuonna vuodenvaihteen jalkeen perustamaan lisaryhmia turvaamaan
lisdantynytta palvelutarvetta. Tama on ei ole lasten ja perheiden kannalta
toivottava tilanne. Lisdryhmien perustaminen aiheuttaa myds ennakoimattomia
kustannuksia.

Sivistyslautakunta paatti 18.3.2021 849 lisata kunnallisia varhaiskasvatuspaikkoja
seitseman lapsiryhman verran 1.8.2021 alkaen Ounasmetsan paivakodilta ja
Ruijanpuiston vaistotiloista vapautuneissa tiloissa. Lisdys perustui varhaiskasvatuksen
palvelutarpeen kasvuun. Ounasmetsan ja Ruijanpuiston tilalisayksen avulla
tavoiteltiin huokoisuutta syksyyn 2021 ja helpotusta perinteisesti vuodenvaihteen
suurempaan hakijamaaraan ja osallisuusasteen kasvuun.

Varhaiskasvatuksen palvelun tarve kasvaa edelleen Rovaniemelld. Tammikuusta 2022
oli tarve viela vahintaan seitsemalle uudelle paivakotiryhnmalle. Yksityisista
palvelusetelipaivakodeista Paivakoti Lyyra ja Paivakoti Lorupussi lisasivat toimintaa
yhteensa neljalla lapsiryhmalla.

Kunnallista toimintaa oli mahdollista lisata neljalla ryhmalla ottamalla valiaikaiseen
kayttdon Vaaranlammen paivakodin entiset tilat. Vaaranlammen paivakoti siirtyi
vaistotiloihin 1.8.2021. Paivakoti ja Vaaranlammen koulu on tarkoitus purkaa ja
rakentaa alueelle uusi monitoimirakennus johon on suunniteltu kahdeksan
paivakotiryhmaa. Purkutydt on tarkoitus aloittaa kesakuussa 2022. Tilapalveluiden
kanssa sovittiin kiinteiston kayttamisesta valiaikaisena paivakotitilana kasvaneen
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palvelutarpeen helpottamiseksi kesaan 2022 saakka. Uusien korvaavien tilojen
hankkiminen taytyy aloittaa mahdollisimman pian, jotta palveluverkko pystyy
turvaamaan palvelutarpeen alkuvuonna 2023.

Kaupungin omistuksessa ei ole talla hetkella toimitiloja, jotka voisi muuttaa
remontoimalla tai peruskorjaamalla paivakotikayttoon ja jonka tontti soveltuisi
paivakodin piha-alueeksi.

Uudisrakennuksen mahdollisia sijoittumisvaihtoehtoja on kayty lapi yhdessa
kaavoituksen seka tontti palveluiden kanssa ja etsitty Rovaniemen keskustaa lahella
olevat vapaat Y-kaavamerkinnalld olevat rakentamattomat tontit. Pelkalla Y-
kaavamerkinnalla varustettuja rakentamattomia tontteja ei Rovaniemen kaupungilla
ole vapaana. Talvitie 32 osoitteessa sijaitsee rakentamaton YSA-1 kaavamerkinnalla
varustettu tontti. YSA -1-kaavamerkinta tarkoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoineen. Paivakotirakennuksen rakentaminen vaatii
poikkeamisluvan, koska siina poiketaan kaavamerkinnasta.

Tontin koko on n. 4750 m2 ja silla on rakennusoikeutta 1500 m2. Rakennus taytyy
rakentaan kaksikerroksiseksi. Pohjoisen suuntaan olevan julkisivun
ulkoseinarakenteen seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan taytyy olla vahintaan 35 dB.

Tontille on kaavassa maaritelty liittyman ja autopaikoituksen paikka. Paivakodin
saattoliikenteelle taytyy varata 15 autopaikkaa ja henkildkunnan autopaikoitukseen n.
18 autopaikkaa. Poikkeamisluvassa taytyy hakea myos poikkeamista autopaikoituksen
sijoittamisesta, jotta saattoliikenteen autopaikoitus saadaan eriytettya
huoltoliikenteen kulkuvaylalta.

Uudisrakennukseen sijoittuu 6 lapsiryhmaa, kerrosala tulee olemaan alle 1200m2 ja
bruttoala noin 1300...1400 brm2.

Hanke ei ole Rovaniemen kaupungin investointisuunnitelmassa. Jos paivakoti
toteutetaan kaupungin omana investointina on hankkeelle varattava maararaha
vuosille 2022-2023.

Ehdotus
Esittelija: Antti Lassila, toimialajohtaja
Sivistyslautakunta paattaa, etta:

1. se hyvaksyy tarveselvityksen ja osoitteeseen Talvitie 32 perustetaan kunnallinen
kuusiryhmainen paivakoti

2. poikkeamislupahakemus kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta
poikkeamisesta jatetaan tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen

3. kdynnistetdaan hankesuunnittelu

4. se pyytaa tilapalvelukeskusta selvittamaan hankintatavan ja arvioimaan
kustannukset toteuttamistavan vaihtoehdoista niin, ettd hanke saadaan kayntiin
mahdollisimman pian.

5. hankintatavasta tehdaan paatos helmikuun 2022 aikana.
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Paatos
Sivistyslautakunta hyvaksyi toimialajohtajan esityksen.

Sivistyslautakunta, 24.02.2022, § 27

Valmistelijat / lisatiedot:

Tarja Kuoksa, Pekka Latvala, Juha Valitalo

tarja.kuoksa@rovaniemi.fi, pekka.latvala@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi
palvelualuepaallikkd, tilapalvelupaallikkd, rakennuspaallikko

Sivistyslautakunta on kokouksessaan 27.1.2022 & 8 hyvaksynyt Talvitien paivakodin
tarveselvityksen ja osoitteeseen Talvitie 32 perustetaan kunnallinen kuusiryhmainen
paivakoti. Samalla hyvaksyttiin, ettéd poikkeamislupahakemus kaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta poikkeamisesta jatetaan tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen.
Paatettiin myos kaynnistaa hankesuunnittelu, jonka yhteydessa Tilapalvelukeskus
selvittaa hankintatavan ja kustannukset toteuttamistavan vaihtoehdoista niin, etta
hanke saadaan kayntiin mahdollisimman pian. Tilajaosto tekee paatoksen
hankintatavasta helmikuun 2022 aikana.

Osoitteessa Talvitie 32 sijaitseva rakennuspaikka on kaupungin omistuksessa oleva
rakentamaton YSA-1 kaavamerkinnalla varustettu tontti. YSA -1-kaavamerkinta
tarkoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
johon saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.
Paivakotirakennuksen rakentaminen vaatii poikkeamisluvan, koska siina poiketaan
kaavamerkinnasta. Poikkeamislupahakemus ja maisematyo6lupa ovat jatetty
14.2.2022.

Tilapalvelukeskus kaynnisti hankesuunnitelman laatimisen valittémasti
tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen. Tarveselvityksessa ollutta alustavaa
huonetilaohjelmaa on paivitetty hankesuunnittelun yhteydessa ja huonetilaohjelma

on yhteensa 1 222 m?Z. Arvioitu bruttoneliémaara on n. 1 400 mzja tilavuus 4 600 m>.

Paivakoti suunnitellaan kuudelle lapsiryhmalle. Naista kaksi ryhmaa on alle 3-vuotiaille
ja nelja ryhmaa 3-6 vuotiaille. Kaavamaaraysten mukaisesti tontille taytyy rakentaa
kaksikerroksinen rakennus. Jos rakennus rakennettaisiin yksikerroksisena talla
tilaohjelmalla, piha-alue jaisi liian pieneksi. Sisatilojen toiminnot ja tilojen keskinaiset
suhteet on kuvattu viitesuunnitelmina olevissa pohjakaavioissa. 1. kerrokseen sijoittuu
pienempien lasten ryhmat ja yhteiskayttoiset tilat ja isompien lasten nelja ryhmaa
sijoittuu 2. kerrokseen henkilékunnan toimisto- ja taukotilojen kanssa. Rakennus
suunnitellaan esteettdmaksi ja varustetaan hissilla.

Tontinkdyttdsuunnitelmassa on alustavasti tutkittu piha-alueen toiminnot ja
sisaankayntien suhde sisatiloihin. Piha-alueelle muodostuu luontevasti pienempien ja
isompien lasten piha-alueet. Saattoliikenteen pysakdintialue on erotettu
henkilokunnan ja huoltoliikenteen vaylista. Kevyelle liikenteelle on oma kulkuvaylansa
henkildkunnan paikoitusalueen vieressa.
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Hankkeessa on ollut mukana GEO- ja LVIS-suunnittelijat. Geosuunnittelija on laatinut
pohjatutkimuksen perusteella alustavan perustamistapalausunnon. LVIS-
suunnittelijoiden kanssa on kayty lapi kunnallistekniset ja sahkdtekniset liittymat seka
talotekniikan jarjestelmien laadulliset tavoitteet.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti alkukesasta 2022 ja paivakodin olisi
tavoitteena valmistua maaliskuussa 2023.

Ehdotus
Esittelija: Antti Lassila, toimialajohtaja

Sivistyslautakunta hyvaksyy Talvitien paivakodin hankesuunnitelman ja varautuu
paivakodin kdynnistamisen aiheuttamiin kayttétalousmenoihin talousarviossa
vuodelle 2023 ja taloussuunnitelmissa vuodesta 2024 eteenpadin.

Rakennuspaallikko Juha Valitalo ja arkkitehti Eija Rantala olivat kokouksessa
esittelemassa hanketta.

Paatos

Sivistyslautakunta hyvaksyi toimialajohtajan esityksen.

Tilajaosto, 03.03.2022, § 8

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Pekka Latvala, Juha Valitalo
pekka.latvala@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd, rakennuspaallikko

1 Talvitien paivakoti hankesuunnitelma liitteineen

Sivistyslautakunta on hyvaksynyt kokouksessaan 24.2.2022 § 27 uuden Talvitien
paivakodin hankesuunnitelman. Tavoitteena on, etta paivakodin rakentaminen voisi
alkaa alkukesasta 2022 ja tilat valmistuisivat maaliskuussa 2023. Tilapalvelukeskus on
selvittanyt vaihtoehtoisia toteutusmuotoja talous- ja rahoituspalveluiden seka
ulkopuolisen asiantuntijan toimesta. Huomioiden hankkeen kiireellisyyden,
varteenotettavin toteutusmuoto on vuokramalli.

Vuokramalli on malli, jossa kaupunki toimii tiloissa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
(esimerkiksi 20 vuotta). Julkisella hankinnalla valittava hankkeen toteuttaja toimii
vuokranantajana ja vastaa kiinteistosta siten, etta tilat ovat hyvassa kunnossa koko
vuokrakauden ajan. Tarjouspyyntoasiakirjoissa toteuttamiselta edellytetdaan useita
laadullisia tavoitteita. Tama edellyttaa toteuttajalta rakennuksen tasokasta
kunnossapitoa ja pitkan tahtaimen elinkaarihallintaa suunnitelmallista
korjaustoimenpiteiden toteuttamista vuokrakauden aikana. Lisaksi sisailmastolle,
viihtyvyydelle, ekologisuudelle ja yllapitokustannuksille voidaan hankinnassa esittaa
reunaehtoja.

Vuokramalli -kokonaisuuteen voi sisaltya my®os erilaisia palveluita esimerkiksi
vartiointi, kiinteistdnhoito ja puhtaanapito. Vuokrakauden jalkeen tilojen
vuokrasopimusta voidaan jatkaa tai neuvotella esim. tilojen ostamisesta. Vuokramallin
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toteutuksessa kaupungin ei itse tarvitse investoida hankkeeseen ja kiinteistoriski on
kaupungin sijaan vuokranantajalla. Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen
jatkokaytosta tai jatkojalostamisesta vastaa ja paattaa vuokranantaja, mikali kaupunki
ei itse tarvitse tiloja enaa jatkossa. Vuokramallilla tapahtuvaan tilahankinnan
toteutukseen sisaltyy kehitysvaihe valittavan toteuttajan kanssa.

Tilapalvelukeskus on toteuttanut vuokramallilla:

- Mustikkaharjun (Ounasrinne) ja Ruokolammen (Etelarinne) paivakoti -hankkeet
ja kdynnistymassa ovat:

- Nasmankiepin palvelutalo -hanke (I-vaihe) ja

- Muurolan paivakoti -hanke

Vuokramallilla toteutetut hankkeet ovat onnistuneet hyvin. Tilat on suunniteltu
tiiviissa yhteistydssa toteuttajan ja kayttajien kanssa eika rakentamisvaiheessa ole
ilmennyt isompia haasteita. Myds vuokrataso on pysynyt varsin kohtuullisena.

Aiemmin Rovaniemella toteutettujen vuokramallihankkeista saatujen kokemusten
perusteella hankkeen toteutusaika on osoittautunut kohtuullisen lyhyeksi verrattuna
perinteisiin toteutusmalleihin. Mikali toteutusmalliksi valitaan vuokramalli, kaupungin
ei tarvitse rahoittaa hanketta, koska hankkeen rahoittamisesta vastaa hankkeen
toteuttaja.

Tilajaoston jasenille esitelladan hankkeen vaihtoehtoiset toteutusmuodot, hankkeen
tavoitehinta-arvio ja toteutettujen vuokramallihankkeiden kustannukset.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto paattad, etta Talvitien paivakotihanke toteutetaan vuokramallilla.
Paatos

Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.

Tiedoksi

Sivistyslautakunta/Tarja Kuoksa, Juha Valitalo, Jari Airaksinen, Janne Sandgren, Maria
Granberg
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§9
Tilapalvelukeskuksen tilinpaatos 2021

ROIDN0-2021-4545

Valmistelija / lisatiedot:

Maria Granberg, Pekka Latvala
maria.granberg@rovaniemi.fi, pekka.latvala@rovaniemi.fi
hallinto- ja talouspaallikko, tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Tilinpaatds 2021 kayttotalous
2 Tilinpaatos 2021 investoinnit
3 Tuloskortti 2021

Tilapalvelukeskus on laskennallinen taseyksikko, joka on aloittanut toimintansa
1.1.2020. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.11.2020 kaupungin talousarvion
vuodelle 2021 ja taloussuunnitelman vuosille 2022-2023 ja Kaupunginhallitus on
7.12.2020 8 409 hyvaksynyt vuoden 2021 talousarvion taytantdédnpano-ohjeet. Ndiden
lisaksi taloutta ja toimintaa ohjaavat myos mm. kuntalaki, hallintosaanté ja
kaupunkistrategia.

Tilapalvelukeskus on kohderahoitteinen tehtava jolle on asetettu toiminnalliset ja
taloudelliset tavoitteet. Sitovia taloustavoitteita tilapalvelukeskukselle ovat tilikauden
tulostavoite ja investointien nettokehys. Kaupunginvaltuusto muutti vuoden 2021
talousarviota kokouksessaan 13.12.2021 8§ 149. Paatdksessa tilapalvelukeskuksen
toimintakatetta heikennettiin 1 100 000 euroa ja poistoja lisattiin 400 000 euroa,
muutettu toimintakate on 9.070.000 euroa ja muutettu tulos on -2.830.000 euroa.
Tilapalvelukeskuksen tulos on - 1.610.341,29 euroa, toteutumaprosentti on 56,90 %.

Investointien maararaha oli -5.000.000 euroa, toteutuma oli yhteensa -4.447.828,07
euroa, toteutumaprosentti on 88,96 %. Suurimmat rakennustekniset korjaukset olivat
kaupungintalon perusmuurin korjaus, Ounasvaaran koulun peruskuivatusjarjestelman
uusiminen ja Nivavaaran koulun vesikaton korjaustyot. Suurimmat kohteet
investointien valmistelussa olivat Vaaranlammen uusi koulu, Muurolan

uusi paivakoti ja Nasmantien korvaavat tilat.

Vuokrasopimukset laaditaan kaupunginhallituksen paattamia vuokranmaaritysohjeita
noudattaen (KH 8.5.2017 & 215). Kaupungin toimintoihin vuokrattavien tilojen vuokra
koostuu paaoma- ja yllapitovuokrasta. Padaomavuokran korko lasketaan rakennuksen
teknisesta eli nykyarvosta 3 %:n korolla. Korjausvastike 2 %, lasketaan rakennuksen
jalleenhankinta-arvosta. Vuosikorjausten rahoitus perustuu poistojen lisayksiin.
Tekninen arvo on rakennuksen jalleenhankinta-arvo vahennettyna rakennuksen ian,
kayton, kulumisen ja kayttokelpoisuuden alenemisen johdosta tapahtunut arvon
alentuminen. Korjausvastike muodostuu rakennuksen vuosikulumisesta tai
todellisesta kulumisesta seka korjausvelan lyhentamiseen liittyvasta osuudesta.
Yllapitovuokra koostuu yllapitopalveluista (mm. hallinto, kunnossapito, vakuutus,
kiinteiston ja ulko-alueiden huolto, teknisten jarjestelmien huolto) ja kayttopalveluista
(sahko, lammitys, vesi ja jatevesi).
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Kaupungintalon vaistotilojen maara vaheni oleellisesti, kun hallinto keskitettiin
paaosin Kairatielle vuoden 2021 aikana. Kairatielle toteutettiin monimuotoisia ja
tilatehokkaita tydpisteita ja tavoitteena ollut tilamaaran pienentaminen henkilda kohti
saavutettiin.

Tilapalvelukeskus on rakennusten/osakkeiden myynnilla, rakennusten purkamisilla ja
muilla toimenpiteilla saanut selkedsti vahennettya tyhjillaan tai osittain tyhjillaan
olevien rakennusten kayttokustannuksia. Vuonna 2021 myytiin mm. Kaartokatu 8,
Pekkalan paloasema, Rovakatu 2, Ounaskosken ylaaste ja opettajien asuntola seka
Rovaniemen Klubikiinteistd Oy:n ja Kiinteisto Oy Liikejaakon osakkeet. Lisaksi
purettiin Kiekerdn entinen paivakoti ja huonokuntoisia pienasuinrakennuksia

kolme kappaletta.

Alakorkalon koulun pilaantuneen maa-alueen puhdistamisen etukateen arvioidut
kokonaiskustannukset olivat n. 2,0 M€. Valitun puhdistumenetelman johdosta
arvioidut toteuttamisen kokonaiskustannukset jaavat n. 1,5 euroon. Puhdistamisen
toteuttamisesta ja sen eri vaiheista on laadittu loppuraportti kustannuksineen, joka on
toimitettu myos Lapin ELY-keskukselle heidan tekeman paatéksen mukaisesti.

Vuonna 2021 laadittiin Korjausvelkaindeksi 2020 -raportti josta ilmenee
tilapalvelukeskuksen omistamien rakennusten tunnusluvut. Vuoden 2020 lopulla
Rovaniemen kaupungin tilapalvelukeskuksen

omistamassa 137 rakennuksessa perusparannustarvetta oli 90,0 miljoonaa euroa,

nelidhinnan ollessa 497 €/m2. Omaisuuden reaalikuluminen vuonna 2020 oli 7,35

miljoonaa euroa, mika kuukausinelidhintana tarkoittaa 3,38 €/m2/kk. Vuoden

2020 aikana korjausvelka kasvoi 4,87 miljoonaa euroa, peruskorjaustarve kasvoi 11,32
miljoonaa euroa ja perusparannustarve kasvoi noin 20,26 miljoonaa euroa vuoteen
2019 verrattuna. Raportin yhteenvetona todettiin etta koko omaisuuden kuntoluokka
on tyydyttava (70,22 %, tavoite 75 %) ja korjausvelka seka valittdmat
perusparannustarpeet ovat muihin kaupunkeihin nahden varsin keskimaaraista tasoa.
Jotta korjausvelka ei kasvaisi, tilapalvelukeskuksen tulisi korjata omistamiaan
rakennuksia noin 7,35 miljoonalla eurolla vuodessa (vrt. kuluminen).

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Tilajaosto hyvaksyy Tilapalvelukeskuksen tilikauden 2021 toteutuman ja tuloskortin
seka esittaa tuloskortin liittamista kaupungin tilinpaatokseen seka merkitsee vuoden
2021 tilinpaatosraportin tiedoksi.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.

Tiedoksi
Talous- ja rahoituspalvelut/Janne Sandgren, Jari Airaksinen
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§10
Taytantéénpano-ohje vuodelle 2022

ROIDNn0-2021-2640

Valmistelija / lisatiedot:

Maria Granberg
maria.granberg@rovaniemi.fi
hallinto- ja talouspaallikko

Liitteet
1 TA-2022 - Taytantédnpano-ohje

Kaupunginvaltuusto on paatdkselldan 15.11.2021 8 136 hyvaksynyt kaupungin
talousarvion vuodelle 2022 ja taloussuunnitelman vuosille 2023-2025. Talousarvion
taytantddnpano-ohjeen tarkoituksena on ohjeistaa talousarvion taytantédnpanoa ja
talouden toteuman seurantaa, seka antaa konkreettisia ohjeita taloushallintoon.
Lisatietoja ohjeistuksesta ja ohjeista antaa talous- ja rahoitusyksikko. Talousarvion
taytantddnpano-ohjeet koskevat kaikkia kaupungin organisaation toimielimia ja
vastuuhenkildita. Toimielimilta edellytetaan talouden toteuman seuraamista
kuukausittain ja tarvittaessa valmiutta sopeuttaa toimintansa muuttuvissa tilanteissa
talousarvion mukaiseksi.

Kaupunginjohtaja vastaa siitd, etta kaupunginhallitus saa kuukausittain tiedoksi
peruskaupungin talouskatsauksen. Peruskaupungin talouskatsaus toimitetaan
valtuustolle tiedoksi nelja kertaa vuodessa kolmen kuukauden valein.
Kaupunginjohtaja vastaa myos siitd, etta kaupunginhallitus saa vahintaan kerran
vuodessa kasiteltavakseen talousarvion osavuosikatsauksen, jonka se toimittaa
edelleen valtuustolle tiedoksi.

Toiminta- ja talousraportin yhteydessa on annettava selvitys myods
investointihankkeiden toteutumisesta ja investointimaararahojen kaytdsta. Raporttien
perusteella on ryhdyttava tarvittaessa toimenpiteisiin, jotta madrarahojen puitteissa
turvataan sovitut palvelut.Lautakunnan esittelija vastaa siita, etta lautakunta kasittelee
talousarvion toteutumista koskevan toiminta- ja talousraportin kuukausittain
kokousten yhteydessa.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto merkitsee tiedoksi talousarvion taytantddnpano-ohjeen vuodelle 2022.
Paatos
Tilajaosto merkitsi tiedoksi talousarvion taytantdonpano-ohjeen vuodelle 2022.

Tiedoksi
Pekka Latvala, Juha Valitalo, Pauli Jokkala, Maria Granberg
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Tilajaosto, § 78,21.12.2021
Tilajaosto, § 11, 03.03.2022

8§11
Tilapalvelukeskuksen tyéohjelmat 2022/paivitys

ROIDN0-2021-4851

Tilajaosto, 21.12.2021, § 78

Valmistelijat / lisatiedot:
Juha Valitalo
juha.valitalo@rovaniemi.fi
rakennuspaallikko

Tilapalvelukeskus on valmistellut yhteistydssa hallintokuntien kanssa
Tilapalvelukeskuksen tydohjelmat kaupunginvaltuuston vuodelle 2022 hyvaksyman
talousarvion puitteissa.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Latvala, tilapalvelupaallikko

Tilajaosto hyvaksyy Tilapalvelukeskuksen tydohjelmat vuodelle 2022 liitteiden
mukaisesti.

Paatos
Tilajaosto hyvaksyi Tilapalvelukeskuksen tydohjelmat vuodelle 2022.

Tilajaosto, 03.03.2022, § 11

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Valitalo, Pekka Latvala
juha.valitalo@rovaniemi.fi, pekka.latvala@rovaniemi.fi
rakennuspaallikko, tilapalvelupaallikko

Tilajaosto on kokouksessaan 21.12.2021 § 78 hyvaksynyt Tilapalvelukeskuksen
tydohjelmat vuodelle 2022. Tilapalvelukeskus on yhteistydssa sivistyspalveluiden
kanssa valmistellut Kuvataidekoulun toiminnan kannalta tarvittavia korjaus- ja
muutostdita aiemmin Yleisradion kaytossa olleisiin tiloihin Lappia- talolla. Aiemmin
Kuvataidekoulu toimi Suomen Yliopistokiinteistot Oy:lta vuokratuissa tiloissa Siljotiella.
Suomen Yliopistokiinteistot Oy paatti myyda Siljotien kiinteiston kiinteistokehittajalle
ja vuokrasopimus paattyi 31.12.2021. Tammikuusta 2022 alkaen Kuvataidekoulu toimii
Lapin Ammattikorkeakoulu Oy:lta vuokratuissa valiaikaisissa tiloissa osoitteessa
Viirinkankaantie 1, 96300 Rovaniemi.

Tilapalvelukeskus toteuttaa entisiin Yleisradion tiloihin tarvittavat korjaus- ja
muutostydt vuoden 2022 aikana. Tilapalvelukeskus esittaa Tilajaostolle, etta hanke
lisataan vuoden 2022 tydohjelmiin ja hankkeen toteutukseen varataan 1.900.000,00
euroa. Sivistyslautakunta on hyvaksynyt kokouksessaan 24.2.2022 § 28 tiloihin
kohdistuvan vuokrasopimuksen.
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Sivistyslautakunta on kokouksessaan 27.1.2022 8 8 paattanyt perustaa uuden
paivakodin varhaiskasvatuksen kasvavan palvelutarpeen johdosta. Sivistyslautakunta
on hyvaksynyt Talvitien paivakodin hankesuunnitelman kokouksessaan 24.2.2022 8
27. Tilapalvelukeskus esittaa Tilajaostolle, etta hanke lisataan Tilapalvelukeskuksen
vuoden 2022 tyéohjelmiin ja hankkeen jatkovalmisteluun varataan 50.000,00 euroa.

Hankkeet sisaltyvat vuoden 2022 ty6ohjelmiin varattuihin maararahoihin.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto paattaa lisata Tilapalvelukeskuksen tydohjelmiin vuodelle 2022 edella
esitetyt hankkeet.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.

Tiedoksi
Sivistyslautakunta/Kai Vaisto, Tarja Kuoksa, Juha Valitalo, Arto Kerimaa, Maria Granberg
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§12
Ratkaisuvallan delegointi: Puitejarjestely - Imanvaihtotyot

ROIDNno0-2022-233

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Tarjouspyyntoluonnos 25022022
2 Puitesopimusluonnos IV-ty6t

Tilapalvelukeskus on valmistellut yhteistydssa hankintapalveluiden kanssa
[Imanvaihtot6éiden hankintaa.

Hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on Rovaniemen kaupungin Tilapalvelukeskuksen toimialaan
kuuluvat ilmanvaihdon vuosikorjaus-, kunnostus- ja muutostyot tarvikkeineen.
Kilpailutuksen tuloksena perustetaan puitejarjestely tilaajan ja usean urakoitsijan
kesken. Tilaaja ei sitoudu ennalta tiettyihin hankintamaariin, vaan hankkii palveluja
tarpeen mukaan.

llImanvaihtoty6t pitavat sisalldan seuraavat:

- ilmanvaihtotyot ja

- jadhdytyslaitety6t ilman kylmaaineita

Hankinnan sopimuskausi

Hankinnasta tehdaan puitesopimus kuuden (6) palveluntuottajan kanssa. Sopimus on
24 kuukautta ja sopimukseen sisaltyy mahdollisuus kahteen (2) yhden (1) vuoden
mittaiseen optiokauteen. Option/optioiden kayttomahdollisuudesta sovitaan erikseen
tilaajan toimesta vahintaan kolme (3) kuukautta ennen mahdollisen option
kayttdonottoa. Optiossa on kyse tilaajien oikeudesta, ei velvollisuudesta.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto merkitsee tiedoksi liitteena olevan tarjouspyyntéluonnoksen ja
sopimusluonnoksen. Tilajaosto paattaa delegoida koko hankintaprosessiin sisaltyvan
paatdksenteon (sisaltaen hankinta-asiakirjojen hyvaksymisen, hankintapaatoksen ja
silhen mahdollisesti sisaltyvan optiopaatoksen seka hankintasopimuksen,
hankintaoikaisun ja hankinnan keskeyttamispaatoksen tekemisen)
tilapalvelupaallikélle.

Paatos
Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikbn ehdotuksen.

Tiedoksi
Jouni Pyhajarvi, Juha Valitalo, Virve Kivela
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§13
Ratkaisuvallan delegointi: Puitejarjestely - Imanvaihtokanavien nuohous, sdato ja
puhtauden tarkistus

ROIDN0-2022-232

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Tarjouspyynto 25022022
2 ESPD 25022022
3 Puitesopimusluonnos 25022022

Tilapalvelukeskus on valmistellut yhteisty6ssa hankintapalveluiden, Rovaseudun
Markkinakiinteistdt Oy:n ja Rovaniemen koulutuskuntayhtyman kanssa
llImanvaihtokanavien nuohous, saatd ja puhtauden tarkistus -hankintaa.

Hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on Rovaniemen kaupungin Tilapalvelukeskuksen, Rovaseudun
Markkinakiinteistot Oy:n ja Rovaniemen koulutuskuntayhtyman toimialaan kuuluvat
aikaveloituksella tehtavat hankekohtaisesti erikseen sovittavat ilmanvaihtokanavien
puhdistustyot, niihin liittyvat iimanvaihdon saadot seka ilmanvaihtojarjestelman
visuaalinen puhtauden tarkastusmenetelma, jonka avulla voidaan arvioida kaytossa
olevan ilmanvaihtojarjestelman tai sen osan likaantumisastetta ja puhdistus- seka
kunnostustarvetta. Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankinnan sopimuskausi

Hankinnasta tehdaan puitesopimus viiden (5) palveluntuottajan kanssa. Sopimus on
24 kuukautta ja sopimukseen sisaltyy mahdollisuus kahteen (2) yhden (1) vuoden
mittaiseen optiokauteen. Option/optioiden kayttomahdollisuudesta sovitaan erikseen
tilaajan toimesta vahintaan kolme (3) kuukautta ennen mahdollisen option
kayttdonottoa. Optiossa on kyse tilaajien oikeudesta, ei velvollisuudesta.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto merkitsee tiedoksi liitteena olevan tarjouspyyntéluonnoksen, ESPD -
lomakkeen ja sopimusluonnoksen. Tilajaosto paattaa delegoida koko
hankintaprosessiin sisaltyvan paatoksenteon (sisaltden hankinta-asiakirjojen
hyvaksymisen, hankintapaatoksen ja siihen mahdollisesti sisaltyvan optiopaatoksen
seka hankintasopimuksen, hankintaoikaisun ja hankinnan keskeyttamispaatoksen
tekemisen) tilapalvelupaallikélle.

Paatos
Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.

Tiedoksi
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Jouni Pyhajarvi, Juha Valitalo, Virve Kivela, Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy,
Rovaniemen koulutuskuntayhtyma
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§14
Asia poistettiin esityslistalta

ROIDNno0-2022-68

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Paatos

Asia poistettiin esityslistalta.
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§15
Asia poistettiin esityslistalta

ROIDNno0-2022-68

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Paatos

Asia poistettiin esityslistalta.
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§16
Viranhaltijapaatokset

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Tilapalvelupaallikdn viranhaltijapaatokset

Hankintapaatos

8 71 llImanvaihtosuodattimien hankinta, tarjouskilpailun keskeyttaminen, 22.12.2021
§ 2 Korkalovaaran peruskoulun keittion yhdistelmauunin hankinta, 07.01.2022

8 3 Rantavitikan peruskoulun keittion astianpesulinjaston uusiminen, 07.01.2022

8 4 Muurolan lukion purku-urakka, urakoitsijan valinta, 12.01.2022

8 5 Tilapalvelukeskuksen omistamien rakennusten arvotietojen ja vuokrien paivitys,
12.01.2022

8 6 Kairatie 75 opastekylttien hankinta asennettuna, 13.01.2022

§ 7 Kuuloesteettomyysselvitysten ja -toteutusten pienhankinta, 18.01.2022

8§ 11 Saarenkyldn paloaseman nosto-ovien uusiminen, 9.2.2022

8 12 Paakirjaston korjaustyot 2022 rakennusurakoitsijan valinta, 9.2.2022

8 13 Paakirjaston korjaustydt 2022 LVI-urakoitsijan valinta, 9.2.2022

8§ 14 Paakirjaston korjaustydt 2022 sahkourakoitsijan valinta, 9.2.2022

8 15 Meltauksen koulurakennusten purku-urakka urakoitsijan valinta, 11.2.2022

8 16 Vaaranlammen kouluhanke rahoitusvaihtojen selvitys, 15.2.2022

8§ 17 Rakennuttaja-asiantuntijan palveluiden hankinta, tarjouskilpailun
keskeyttaminen, 18.2.2022

§ 19 Saarenputaan hammashoitolan korjaustyot, rakennusurakoitsijan valinta,
24.2.2022

§ 20 Saarenputaan hammashoitolan korjaustyot, LVIA-urakoitsijan valinta, 24.2.2022
§ 21 Saarenputaan hammashoitolan korjausty6t, sahkourakoitsijan valinta, 24.2.2022
§ 22 Kiinteistdjen vesikattojen tarkastus- ja huoltopalvelujen pienhankinta, 24.2.2022

Tilojen vuokrauspaatos

8 1 Tilojen vuokraaminen kotihoidolle, 04.01.2022

8§ 8 Tilojen vuokraamisen jatkaminen, Muurolan sairaala, 24.01.2022

§ 9 Tilojen vuokraaminen RIKO -hankkeelle, 27.01.2022

8 10 Tilojen vuokraaminen nuorisopalveluille, 28.01.2022

8 18 Tilojen vuokraaminen Lapin musiikki- ja tanssiopistolle, 22.2.2022

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto merkitsee tiedoksi tilapalvelupaallikon viranhaltijapaatdkset.

Paatos
Tilajaosto merkitsi tiedoksi tilapalvelupaallikdn viranhaltijapaatdkset.
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§17
Ajankohtaiset asiat

Tilajaosto keskustelee ajankohtaisista asioista
Ehdotus

Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Keskusteltiin Metsaruusun paarakennuksen tilanteesta Paivi Alanne-Kunnarin
pyynnosta.

Paatos
Tilajaosto merkitsi tiedoksi ajankohtaiset asiat.
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Muutoksenhakukielto
85, 86, 87, 89, 810, 812, 813, 816, 817

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
88, 811

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Tilajaosto
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi
Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena pdivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesdaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatds halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipdivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle lahetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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